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1 OSAPUOLET

1.1. Asunto Oy Tampereen Hervannan Novelli ("Novelli”)
Y-tunnus: 3274822-4
Osoite: c/o Hartela Pirkanmaa Oy, Satakunnankatu 36, 33210 Tampere

Tontin 837-65-7134-13 (jdljempdna “Tontti 13”) maardosaisena (osuus 2500/4090)
vuokralaisena.

1.2. Asunto Oy Tampereen Aasianpiha 1 (”Aasianpiha 1”)
Y-tunnus: 3289873-2
Osoite: c/o Newsec Property Asset Management Finland Oy, PL 52, 00101 Helsinki

Tontin 837-65-7134-13 (jaljempana ”"Tontti 13”) maéardosaisena (osuus 1590/4090)
vuokralaisena.

1.3. TA-Asumisoikeus Oy ("TA”)
Y-tunnus: 0813688-5
Osoite: Kutojantie 6-8, 02630 Espoo

Tontin 837-65-7134-14 (jaljempand "Tontti 14”) ma&ardosaisena (osuus 2909/2910)
vuokralaisena.

1.4. Kiinteisté Oy Hervannan Parkki 1 ("Pysakointiyhtic”)
Y-tunnus: 3397995-6
Osoite: c/o Hartela Pirkanmaa Oy, Satakunnankatu 36, 33210 Tampere

Tontin  837-65-7134-14 (jiljempand “Tontti 14”) maardosaisena (osuus 1/2910)
vuokralaisena.

Pysakointiyhtio toteuttaa Tontin 14 maanalaiselle alueelle osan vyksitasoisesta
pysakointilaitoksesta, joka ulottuu koko korttelin 7134 alueelle. Pysdkointiyhtié on tdman
sopimuksen Osapuolena vain Tontin 14 vuokralaisaseman perusteella eika Pysakointiyhtiolle
ole siten tarkoitus osoittaa tassa sopimuksessa oikeuksia, velvoitteita tai vastuita. Silta osin
(ja ellei tassa sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu), kun Tontti 14 on tassad sopimuksessa
rasitettuna tai velvoitettuna vastaa Tontille 14 osoitetuista vastuista ja velvoitteista yksin TA.
Vastaavasti tassa sopimuksessa Tontille 14 osoitetut oikeudet kuuluvat yksinomaan TA:lle,
ellei sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

1.5. Tampereen kaupunki (jaljiempana ”Kaupunki”)

Y-tunnus: 0211675-2
Tonttien 13 ja 14 omistajana ja vuokranantajana
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Osapuolet 1.1 — 1.3 jadljempana yhdessa “Osapuolet” tai erikseen “Osapuoli” sekd yhdessa
"Tontit” tai erikseen "Tontti”.

Osapuolet 1.1 — 1.4 jaljempana yhdessa “Sopijapuolet” tai erikseen "Sopijapuoli”.

Tampereen kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tdssd sopimuksessa
tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Kaupunki ei vastaa tastd sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista ja kustannuksista omistamiensa tonttien osalta. Kaupungin omistamien
tonttien osalta velvollisuuksista ja kustannuksista vastaavat ko. tonttien edelld todetut
nykyiset tai tulevat maanvuokralaiset kunkin oman maanvuokra-alueensa osalta siitd alkaen,
kun ko. Tontit ovat siirtyneet ko. Osapuolten maanvuokralle.

2 SOPIMUKSEN KOHDE

Talla sopimuksella ("Sopimus”) sovitaan 7.9.2020 § 111 hyvadksytyn Tampereen kaupungin 65.
kaupunginosan asemakaavan nro. 8603 toteuttamisen edellyttdmastd yhteisjarjestelysta.
Taman vyhteisjarjestelysopimuksen kohteena ovat korttelin 7134 tontit 13 ja 14
("Sopimusalue”). Sopimusalue on kuvattu liitteessé 1.

Tama Sopimus korvaa kokonaisuudessaan Sopijapuolten valilla 17.11.2023 rakennuslupaa
varten allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimusluonnoksen.

3 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tonteilla voimassa olevan asemakaavan toteuttaminen edellyttda Osapuolten valilla
yhteisjarjestelyd, joka merkitddn maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisesti
kiinteistorekisteriin.

Tonttien yhteisjarjestely sekd jarjestelyssda perustettavat oikeudet rakentuvat seuraaville
lahtokohdille:

- Osapuolet vastaavat hallinnoimiensa rakennusten, rakenteiden, alueiden ym.
asianmukaisesta kaytostd, yllapidosta, korjaamisesta ja kunnossapidosta, ml. huolto,
seka naista johtuvista kustannuksista kuitenkin ottaen huomioon tassa Sopimuksessa
sovitut poikkeukset.

- Yllapidolla tassa Sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja alueiden ym.
kdyton aikaista huoltoa, vuosikorjauksia ja muuta kunnossapitoa, uusimista,
peruskorjauksia seka niihin liittyvia hallinnollisia toimia ja Yllapitokustannuksilla em.
toimista syntyvia kustannuksia.

- Toteuttamisella tdssd Sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja
alueiden ym. rakentamista sekd niihin liittyvia hallinnollisia toimia ja
Toteuttamiskustannuksilla em. toimista syntyvia kustannuksia.
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- Yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisaltyvat kunkin Tontin
rakentamiskustannuksiin  ja  erillisiin  Osapuolten ja  urakoitsijan  valisiin
urakkasopimuksiin (kukin Osapuoli solmii oman urakkasopimuksen urakoitsijan
kanssa), eivdtkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta
rakentamiskustannuksista, ellei tdssa Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

- Talla Sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti Tonttien kayttoa, eika
niista aiheudu millekdan kiinteistoista kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

- Mikali sopimustekstin ja liitepiirustusten valilla havaitaan ristiriitaa, on tulkintaetusija
sopimuskohteen sijainnin osalta liitepiirustuksella ja sopimuskohteen sisallon osalta
sopimustekstilla.

- Tassa Sopimuksessa sovitut oikeudet perustetaan korvauksetta.

Sopimus sisadltdaa sopimusalueen tonttien valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto-
ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Tama
yhteisjdrjestelysopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan sopimusalueeseen
kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin. Talld sopimuksella perustettavat oikeudet ja
velvollisuudet ovat pysyvia.

Osapuolet tiedostavat, ettd koko korttelia 7134 koskevista yhteisista jarjestelyista (erityisesti
pysakoinnin osalta) sovitaan erilliselld yhteisjarjestelysopimuksella ja ettd Tampereen
kaupungin hyvaksi on 23.1.2023 allekirjoitettu rasitesopimus kevyenliikenteen ja huollon
kulkuoikeudesta Aasiansillalla.

4 OSAPUOLTEN RAKENNUSOIKEUKSIEN MAARAT JA KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Sopimuksen allekirjoitushetkelld Osapuolten asuinrakennusoikeuksien maarat ovat seuraavat:

Tontti 13 4.090 k-m?
e Novelli 2.500 k-m2
e Aasianpihal 1.590 k-m2
Tontti 14 2.910 k-m?

Osapuolet tiedostavat, ettd Tontin 14 asuinrakennukseen sijoitetaan Novellin kaytossa oleva
monikayttotila kohdan 5.7 mukaisesti seka irtaimistovarastoja kohdan 5.8 mukaisesti.
Monikadyttotilan ja irtaimistovarastojen yhteenlaskettu pinta-ala on 138,5 m2 ja ne
toteutetaan osana Tontin 14 asuinrakennushanketta ja Tontille 14 osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Edelld sanotusta johtuen Osapuolet sopivat, ettd tassa Sopimuksessa sovittujen jarjestelyiden
kustannustenjaossa Tontin 14 asemakaavan mukaisesta asuinrakennusoikeudesta on
vahennetty 138,5 k-m2 ja vastaavasti Novellin asuinrakennusoikeuden maaraan on lisatty
138,5 k-m2. Nain ollen (ja ellei Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu) tastd Sopimuksesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten alla mainittujen asuinrakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa:
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Tontti 13 4.228,5 k-m2
e Novelli 2.638,5 k-m2
e Aasianpihal 1.590 k-m2

Tontti 14 2.771,5 k-m?

Vastuu yhteisista kustannuksista alkaa kunkin Osapuolen osalta, kun Osapuolen hallinnassa
olevalle tontille toteutettava asuinrakennus saa rakennusvalvontaviranomaisen
kayttoonottohyvaksynnan.

Pysakointiyhtio ei osallistu tdstd Sopimuksesta aiheutuvien kustannusten jakamiseen, ellei
Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu. N&in ollen, Tontille 14 osoitetuista kustannuksista
vastaa yksin TA.

Pysdakdintiyhtion omistaman pysakadintilaitoksen toteutuksesta ja yllapidosta seka niista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan erilliselld koko korttelia 7134 koskevalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

5 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1 YHTEINEN PIHA-ALUE

Tonttien 13 ja 14 yhteinen piha-alue seka leikki- ja oleskelualue (jdljempana "Yhteispiha”)
sijaitsee liitteessa 2 kuvatulla alueella.

Yhteispiha on Tonttien 13 ja 14 yhteisessa kadytossa ja Osapuolilla on pysyva oikeus vapaasti
liikkua Yhteispihalla seka kayttda Yhteispihalle johtavia kulkuvaylid Tonteilla 13 ja 14.

Yhteispihan Toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisdltyvdt kummankin  Tontin
rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin,
eivatka Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta rakentamiskustannuksista.

Osapuolet huolehtivat ja vastaavat VYhteispihan VYllapidosta yhteisesti. Yhteispihan
Yllapitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken kohdan 4 jakoperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat yhteiskdaytdssa olevan piha-alueen veden- ja sdahkonkulutuksen
kustannuksista osana Yhteispihan Yllapitokustannuksia siten kuin edelld on todettu. Se
Osapuoli, jonka Tontilla olevan rakennuksen liittymasta yhteista Yhteispihaa palveleva liittyma
johdetaan, laskuttaa ko. liittymasta aiheutuvat, Yhteispihaan kohdistuvat kustannukset muilta
Osapuolilta. Osapuolet vastaavat Yhteispihan sahkon- ja vedenkulutuksen kustannuksista
kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

Silla Osapuolella, jonka Tontilla olevan rakennuksen liittymasta yhteista piha-aluetta palveleva
liittyma johdetaan, on oikeus laskuttaa muilta Osapuolilta mittarien luentaan liittyvat
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kustannukset ja laskuttamisesta aiheutuvat hallinnolliset kustannukset saman jakoperusteen
mukaan kuin ko. liittyman kaytdsta aiheutuvat kustannukset.

5.2 HISSI- JA PORRASYHTEYS PYSAKOINTILAITOKSEEN TONTILLA 14

Osana Yhteispihan toteutusta Tontille 14 toteutetaan Sopijapuolten yhteiseen kayttoon
maanalaiseen pysdkdintilaitokseen johtava hissi- ja porrasyhteys liitteen 2 mukaisesti.
Sopijapuolilla  on pysyvda oikeus kayttada hissid ja porrasyhteyttd maanalaiseen
pysakointilaitokseen kulkemiseen ja sielta poistumiseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd hissi ja porrasyhteys tulevat sijaitsemaan osittain kiinteiston
837-65-7134-7 puolella, jonka johdosta Sopijapuolten ja kiinteiston 837-65-7134-7 valilla
tullaan laatimaan rasite hissi- ja porrasyhteyden sijoittamisesta ja sen kayttamisestad joko
erillisellda rasitesopimuksella tai sopimalla siitd koko korttelia 7134 koskevassa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Hissi- ja porrasyhteyden Toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisaltyvat kummankin Tontin
rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Sopijapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin,
eivatka Sopijapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta rakentamiskustannuksista.

Hissin ja porrasyhteyden Yllapitokustannuksista sovitaan erilliselld koko korttelia 7134
koskevalla yhteisjarjestelysopimuksella.

5.3 TONTIN 13 OIKEUS POLKUPYORAKATOKSEN SIJOITTAMISEEN TONTILLE 14

Tontilla 13 on pysyva oikeus sijoittaa korvauksetta yksinomaiseen kaytté6nsa polkupyorakatos
Tontille 14 liitteen 2 mukaisesti. Polkupyorakatos on Novellin ja Aasianpihan 1:n yhteisessa
kaytossa.

Tontti 13 vastaa Tontilla 14 sijaitsevan polkupyordkatoksen Toteutuksesta ja Yllapidosta seka
niista aiheutuvista kustannuksista. Aasianpiha 1:n ja Novellin valilla vastuu edelld mainituista
kustannuksista jakautuu kohdassa 4 todettujen asuinrakennusoikeuksien suhteessa.

5.4 VAESTONSUOJAT

TA:lla ja Novellilla on pysyva oikeus kayttaa Tontilla 13 Aasianpiha 1:n rakennuksessa sijaitsevia
vdestonsuojatiloja tilanteessa, jossa viranomaiset ovat maadranneet vdestonsuojatilat
otettavaksi vaestonsuojakayttoon. Muutoin kuin viranomaisten madraamana
vaestonsuojakaytdssa, vaestdonsuojatilat ovat Aasianpiha 1:n irtaimistovarastona ja Aasianpiha
1:n yksinomaisessa kaytossa. Vaestonsuojat sijaitsevat Tontilla 13 Aasianpiha 1:n rakennuksessa
liitteessa 3 esitetylla tavalla.

Aasianpiha 1  huolehtii  siitd, ettd vdestonsuojatilat saatetaan  tarvittaessa
vaestonsuojelutarkoituksiin - sopivaksi tilaksi. VSS-tilojen varustelusta ja kayttamisesta
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vaestonsuojelutarkoituksiin sekd muista kustannuksista, jotka ovat valttamattomia tilojen
sailyttamiseksi vaestonsuojelutarkoituksiin sopivana ja vaestonsuojelutarkoituksia palvelevien
perusparannusten kustannuksista vastaavat Osapuolet kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden
mukaisesti.

Vaestonsuojatilojen varustelusta ja kayttamisesta aiheutuvista kustannuksista muutoin kuin
vaestonsuojelutarkoituksiin vastaa Aasianpiha 1, jonka rakennuksessa vadestdsuojatilat
sijaitsevat.

5.5 PELASTUSTIET, PELASTUSPAIKAT JA HATAPOISTUMISTIET

Sopimusalueelle sijoitetaan pelastustiet, pelastuspaikat ja hatapoistumistiet siten kuin liitteena
4 olevasta pelastussuunnitelmasta ilmenee. Lisdksi Sopimusaluetta palvelevia pelastusteita ja
pelastuspaikkoja on tarkoitus sijoittaa Sopimusalueen ulkopuolelle erikseen Tampereen
kaupungin kanssa sovittavalla tavalla.

Pelastusteiden, pelastuspaikkojen ja hatdpoistumisteiden Toteuttamiseen liittyvat
kustannukset sisaltyvat kummankin Tontin rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja
urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin, eivdatka Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen
korvausta rakentamiskustannuksista.

Osapuolet vastaavat Pelastusteiden, pelastuspaikkojen ja hatdpoistumisteiden Yllapidosta ja
Yllapitokustannuksista yhteisesti. Yllapitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken kohdassa 4
todettujen kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

5.6 YHTEINEN JATEHUONE

Osapuolilla on yhteisessa kaytossa oleva jatehuone, joka sijaitsee Tontilla 14 liitteessa 5 kuvatun
mukaisesti. Osapuolilla on pysyva oikeus kdyttaa jatehuonetta ja sinne johtavia kulkureitteja
liitteen 5 mukaisesti.

Jatehuoneen Toteuttamiseen liittyvdat kustannukset sisdltyvat kummankin Tontin
rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan vélisiin urakkasopimuksiin,
eivatka Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta rakentamiskustannuksista.

Osapuolet vastaavat jatehuoneen Yllapitokustannuksista kohdan 4 kustannusten
jakoperusteiden mukaisesti. Tontti 14 huolehtii ja vastaa jatehuoneen Yllapitotoimenpiteiden

suorittamisesta ja laskuttaa toimenpiteistd aiheutuneet kustannukset muilta Osapuolilta
kohdan 4 jakoperusteiden mukaisesti.

5.7 NOVELLIN MONIKAYTTOTILA TONTILLA 14

Novellilla on pysyva oikeus sijoittaa sen yksinomaisessa ja pysyvdssa kaytossa oleva
monikayttotila Tontilla 14 sijaitsevaan rakennukseen liitteesséa 6 kuvatun mukaisesti.
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Monikayttotila palvelee yksinomaan Novellia ja Novellilla on pysyva oikeus kayttaa
monikayttotilaa ja kulkea sinne liitteen 6 mukaisesti.

Monikayttotilan Toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisdltyvat Novellin
rakentamiskustannuksiin seka Novellin ja urakoitsijan véaliseen urakkasopimukseen, eivatka
Novelli ja TA ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta rakentamiskustannuksista.

Vastuu monikayttotilan Yllapidosta ja Yllapitokustannuksista jakautuu Novellin ja Tontin 14
valilld seuraavasti:

a) Tontti 14 vastaa kustannuksellaan monikayttétilan rakenteiden ja jarjestelmien
Yllapidosta eli Tontin 14 vastuulla on ldhtdkohtaisesti kaikki sellaiset asiat, jotka
kuuluisivat rakennuksessa asunto-osakeyhtidlain perusteella taloyhtion
kunnossapitovastuulle.

Tontti 14 vastaa, ettd monikdyttotilan talotekniikka, ovet ja ikkunat ovat
asianmukaisessa ja viranomaismaaraysten mukaisessa kunnossa.

ja

b) Novelli vastaa kustannuksellaan monikayttotilan pintamateriaalien Ylldpidosta eli
Novellin vastuulla on ldhtokohtaisesti kaikki sellaiset asiat, jotka kuuluisivat
huoneistossa asunto-osakeyhtiolain perusteella osakkeenomistajan
kunnossapitovastuulle.

Novelli vastaa lisdksi monikayttotilan sdhkon- ja vedenkulutuksesta, jotka Tontti 14
laskuttaa Novellilta alamittauksen perusteella 2 kertaa vuodessa. Novelli vastaa lisaksi
monikayttotilan siivouksesta ja omasta jatehuollostaan.

Novellilla on oikeus suorittaa monikayttotilassa kustannuksellaan muutostéita. Kuitenkin
sellaisille muutoksille, jotka vaikuttavat Tontin 14 Ylldpitovastuuseen tulee sopia yhteisesti ja
kirjallisesti etukdteen. Novelli vastaa muutostdiden edellyttdmien viranomaislupien
hakemisesta kustannuksellaan.

Novelli on velvollinen hoitamaan monikdyttétilaa huolellisesti ja valvomaan sitd, etta
monikayttotilan kayttdjat noudattavat Tontin 14 asettamia tavanomaisia jarjestysmaarayksia
seka mitda muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sdilymiseksi on sdadetty tai maaratty.

Tontilla 14 on oikeus pdasta monikayttotilaan sen kunnon ja hoidon valvomiseksi ilmoittamalla
asiasta Novellille etukateen. Tontti 14 on oikeutettu tekemdan monikdyttotilassa ja
rakennuksessa tavanomaisia Yllapitoon liittyvida korjaustoita ilmoitettuaan niista kirjallisesti
etukateen Novellille. Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin téihin Tontti 14 saa ryhtya
ilmoitettuaan niistd Novellille kirjallisesti vahintdan kaksi (2) kuukautta ennen sanottua
ajankohtaa.
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Novellin ja Tontin 14 vastuu monikayttotilan vakuuttamisesta maaraytyy edelld todettujen
Yllapitovastuiden jakautumisen mukaisesti, huomioiden kuitenkin mita kohdassa 6 on
vakuuttamisesta todettu.

5.8 NOVELLIN IRTAIMISTOVARASTOT TONTILLA 14

Novellilla on pysyva oikeus sijoittaa irtaimistovarastoja Tontilla 14 sijaitsevaan rakennukseen
liitteessa 6 kuvatun mukaisesti. Novellilla on pysyva oikeus kayttaa irtaimistovarastoja ja kulkea
irtaimistovarastoille liitteen 6 mukaisesti.

Novellin irtaimistovarastojen (jotka sijaitsevat Tontin 14 rakennuksessa) Toteuttamiseen
liittyvat kustannukset sisaltyvat Novellin rakentamiskustannuksiin sekd Novellin ja urakoitsijan
véliseen urakkasopimukseen, eivatkda Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta
irtaimistovarastojen rakentamiskustannuksista.

Novelli vastaa Tontin 14 rakennuksessa sijaitsevien irtaimistovarastojensa Yllapidosta ja
Yllapitokustannuksista itsendisesti omien irtaimistovarastojensa osalta.

Mikali myéhemmin ilmenee sellaisia Tontilla 14 sijaitseviin irtaimistovarastoihin liittyvia
Yllapitokustannuksia, jotka kohdistuvat Novellin ja Tontin 14 hallinnassa oleviin
irtaimistovarastoihin, jaetaan tallaiset kustannukset Novellin ja Tontin 14 kesken siinad
suhteessa, kun kummallakin Osapuolella on irtaimistovarastoja Tontin 14 rakennuksessa.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd Novellin ja Tontin 14 kesken jaettavia kustannuksia
eivat ole Tontin 14 rakennuksen normaalista Yllapidosta aiheutuvat kustannukset, vaikka ne
kohdistuisivat siihen tilaan, jossa Novellin kdytossa olevat irtaimistovarastot sijaitsevat.

5.9 RAKENTEET JA KUNNALLISTEKNIIKKA

TA:lla on omat |dmp6-, vesi-, sdahkd ja tietoliikenneliittymat, joiden solmimisesta ja
kustannuksista TA vastaa yksin.

Novellilla ja Aasianpiha 1:1ld on omat sdahko-, tietoliikenne- ja vesiliittymat, joiden solmimisesta
ja kustannuksista kumpikin Osapuoli vastaa yksin.

Novellilla ja Aasianpiha 1:lld on yhteinen kaukolampoliittyma, jonka solmimisesta ja
kustannuksista Novelli ja Aasianpiha 1 vastaavat kohdassa 4 todettujen rakennusoikeuksien
suhteessa. Kaukolampdliittymaan liittyvat kustannukset sisdltyvat Novellin ja Aasianpiha 1:n
rakentamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin,
eivdatkd Novelli ja Aasianpiha 1 ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta
liittymakustannuksista.

Osapuolilla on yhteinen kaikkia Osapuolia palveleva jatevesiliittyma, jonka solmimisesta ja
kustannuksista Osapuolet vastaavat kohdassa 4 todettujen rakennusoikeuksien suhteessa.
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Osapuolilla on pysyva oikeus sijoittaa Tonttiaan ja/tai asuinrakennustaan palvelevia [amp6-,
vesi-, sahko- ja teletietoliikennejohtoja yms. yhdyskuntateknisid johtoja niihin kuuluvine
laitteineen toistensa Tonteille (ja Tontin 13 osalta kummankin vuokralaisen
hallinnanjakosopimuksen perusteella hallitsemalle yksinomaiselle hallinta-alueelle seka
yhteishallinnassa olevalle alueelle) edellyttden, etta niista aiheutuva haitta toiselle Osapuolelle
ei ole kohtuuton. Tadssa kohdassa tarkoitettujen johtojen seka niihin liittyvien laitteiden
Toteuttamisesta ja Yllapidosta vastaa kukin Osapuoli niiltd osin, kuin Osapuolet kayttavat niita.
Siltd osin kuin johdot ja laitteet palvelevat kahta tai useampaa Osapuolta yhteisesti, jaetaan
niiden Yllapidosta aiheutuvat kustannukset kyseisten Osapuolten kesken kohdan 4
kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

Pysakointiyhtion omistaman pysakaointilaitoksen rakenteista ja kunnallistekniikasta seka niista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan erillisella koko korttelia 7134 koskevalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

5.10 JATEVESIVIEMARIT JA HULEVESIEN VIIVYTYS

Osapuolilla on pysyva oikeus sijoittaa Tonttiaan palvelevia sade- ja jatevesiviemareita, salaojia
seka hulevesiviemareita ja hulevesiviemareiden viivytysrakenteita niihin kuuluvine laitteineen
siten, ettd ne kulkevat toisen Osapuolen Tontin ldpi. Tassd kohdassa tarkoitettujen sade- ja
jatevesiviemareiden ja salaojien seka niihin liittyvien laitteiden Toteuttamisesta ja Yllapidosta
vastaa kukin Osapuoli niilta osin, kuin Osapuolet kayttavat niita. Silta osin kuin putket ja laitteet
ovat yhteisia ja palvelevat kahta tai useampaa Osapuolta yhteisesti, jaetaan niiden Ylldpidosta
aiheutuvat kustannukset kyseisten Osapuolten kesken kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden
mukaisesti.

5.11 YHTEISKAYTTOAUTO

Osapuolten tarkoituksena on solmia yhteiskdyttéautopalveluita tarjoavan operaattorin kanssa
sopimus yhteiskdyttéauton hankkimisesta Osapuolten yhteiseen kdyttoon. Yhteiskayttoautoa
koskeva sopimus tehddan Novellin nimiin.

Osapuolet pyrkivat siihen, ettd yhteiskdytt6auto voidaan ottaa kayttéon, kun Tonteille
ensimmadisena valmistuva asuinrakennus otetaan kdyttoon. Osapuolet vastaavat (siltd osin, kun
kukin Osapuoli on sitoutunut yhteiskayttdauton kayttamiseen ja sitd koskevaan sopimukseen)
yhteiskayttoautoa koskevista sopimuksista aiheutuvista perusmaksuista tai vastaavista
kustannuksista seka muista yhteiskayttoautoon liittyvista kustannuksista kohdassa 4 todettujen
rakennusoikeuksien suhteessa. Novelli laskuttaa edelld mainitut kustannukset muilta
Osapuolilta (silta osin, kun kukin Osapuoli on sitoutunut yhteiskdyttoauton kayttamiseen ja sita
koskevaan sopimukseen) kohdassa 4 todettujen rakennusoikeuksien suhteessa.
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5.12 RASITTEET JA RASITTEENLUONTEISET OIKEUDET TONTTIEN RAJOILLA JA YHTEISET
PERUSTUKSET

Osapuolilla  on pysyva oikeus sijoittaa kiinteistddan ja rakennustaan palvelevia
perustusrakenteita Sopimusalueella muiden Osapuolten Tonteille ja alueelle. Osapuolilla on
lisaksi pysyva oikeus sijoittaa Tontilleen rakennettavat rakennukset ja rakennelmat Tonttien tai
hallinta-alueiden rajalle.

Kukin Osapuoli vastaa tonttiaan, aluettaan ja/tai rakennustaan palvelevien rakenteiden
Toteuttamisesta ja Yllapidosta sekd niistda aiheutuvista kustannuksista. Siltd osin kuin
perustukset ja muut rakenteet palvelevat kahta tai useampaa Osapuolta yhteisesti, vastaavat
kyseiset Osapuolet perustusten ja muiden rakenteiden Toteuttamisesta ja Yllapidosta
aiheutuvista kustannuksista kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti. Rakenteiden
Toteuttamiseen liittyvat kustannukset sisaltyvat kummankin Tontin rakentamiskustannuksiin ja
erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin, eivatka Osapuolet ole velvollisia
maksamaan toisilleen korvausta rakentamiskustannuksista.

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen oikeuden tehda pysyvaksi tarkoitettuja aukkoja
Tonttiensa rajalle seka jattda palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin
liitetyissa piirustuksissa on osoitettu ja kayttaa kiinteistorajojen sitd estdmatta puolin ja toisin
Osapuolten Tonteille seka rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja
siten kuin ne ovat tasséa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolilla on oikeus suorittaa rakennustensa ja niiden rakenteiden Toteuttamis- ja
Yllapitotoimenpiteita toisen Osapuolen Tontin alueella siten kuin kulloinkin kyseessad olevat
toimenpiteet sitd edellyttdavat. Osapuolilla on kuitenkin velvollisuus ilmoittaa toiselle
Osapuolelle etukateen suoritettavista toimenpiteista. Mikéali edelld mainitun toimenpiteen
yhteydessa Osapuoli joutuu suorittamaan kaivuu-, yms. t6itd, on kyseinen Osapuoli velvollinen
ennallistamaan toisen Osapuolen alueen sellaiseksi, kun se oli ennen toimenpiteeseen
ryhtymista.

Pysakointiyhtion omistamaa pysakaointilaitosta koskevista yhteisista perustuksista, rasitteista
seka vastaavista oikeuksista ja velvoitteista seka niistd aiheutuvien kustannusten jakamisesta
sovitaan erilliselld koko korttelia 7134 koskevalla yhteisjarjestelysopimuksella.

6 KUSTANNUSVASTUU VAHINGOISTA JA VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Kukin Sopijapuoli on omalta osaltaan velvollinen ottamaan Tonttiaan ja rakennustaan
koskevan tdysarvovakuutuksen sekd muut tarvittavat vakuutukset ja sisallyttdmaan niihin
oman Tonttinsa alueella olevan osan piha-alueesta seka yhteiskayttoiset tilat, jotka ovat
Osapuolen Tontin alueella.

Edelld sanotusta poiketen, Novelli vastaa kuitenkin Tontin 14 rakennuksessa sijaitsevan
monikayttotilan (kohdan 5.7 mukaisesti) seka irtaimistovarastojensa vakuuttamisesta. Mikali
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kuitenkin  mydhemmin osoittautuu, ettd monikdyttotilan ja/tai irtaimistovarastojen
vakuuttaminen Novellin toimesta ei ole mahdollista tai se osoittautuu kohtuuttoman
hankalaksi, sitoutuu Tontti 14 vakuuttamaan myds Novellin kaytossa olevat Tontin 14
rakennuksessa sijaitsevat tilat. Talldin Tontilla 14 on oikeus laskuttaa Novellin kaytdssa olevien
tilojen osuus Tontin 14 rakennuksen vakuuttamiskustannuksista. Kustannustenjaossa
kdytetdan talldin jakoperusteena Novellin kdytossa olevien tilojen pinta-alan (138,5 m2)
osuutta koko Tontin 14 rakennuksen pinta-alasta.

Mahdollisen vaurion sattuessa on vakuutuskorvaukset kaytettdva tdysimaaraisesti
tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseen tai uudelleenrakentamiseen.

Osapuolet selvittavat yhdessd mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet
yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

7 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

Sopijapuolet hyvaksyvat, ettd Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen
suunnittelu voivat tarkentua rakentamisen edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin
joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen
aikaansaamiseksi.

Sopijapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman
Sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen
aiheuttamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Sopijapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan hallitsemalleen Tontille
tai Tontin maardosalle asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvdaksyman
rakennuksen. Kukin Sopijapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista
riippumattomana eika muilla Sopijapuolilla ole oikeutta osallistua toisen Sopijapuolen taman
Sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eikd sitd koskevaan
paatdksentekoon.

Sopijapuolet toteavat, ettei taman Sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman
erindisia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Sopijapuolet hyvdaksyvat tdman ja sitoutuvat
toimimaan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Sopijapuolet tiedostavat ja hyvdksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa
rakennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maéarin hairi6itd ja haittoja seka rajoittaa
Sopimusalueen kaytt6a. Rakentaminen edellyttda mahdollisesti toisen Sopijapuolen Tontin
alueen kayttda rakennustoimia palvelevina alueina. Sopijapuolten kesken pyritdan sopimaan
joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi
mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla sekd kaikki
turvallisuusndakdkohdat huomioiden.

Sopijapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Sopijapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
haitasta ja hairioista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Sopijapuolet ovat velvollisia
sietdamaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polyd, tdrindd ym. haittaa ja hairiota.
Sopijapuolet pyrkivat kuitenkin minimoimaan muille Sopijapuolille aiheutuvat em.
rakennustoiminnasta johtuvan haitan ja hairion erityisesti jo kdyttoon otettujen rakennusten
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osalta. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta
johtuvista esine- ja henkildvahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Sopijapuolella on oikeus ja velvollisuus itsenadisesti hakea hallitsemalleen Tontille tai
sen osalle rakennettavalle rakennukselle ja yhteisessd kaytossa oleville alueille ja tiloille
rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke Tonttinsa alueella itsendisesti asemakaavan
mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalld tavalla. Sopijapuolet sitoutuvat
kaikilta osin myotavaikuttamaan siihen, etta toinen Sopijapuoli voi toteuttaa oman osuutensa
rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

8  YLEISET PERIAATTEET

Sopijapuolet sitoutuvat pitdmaan yhteisessa kaytdssa olevat alueet siistina ja sellaisena, etta
ne tayttavat kaikki viranomaismaaraykset.

Jos Sopijapuoli aiheuttaa laiminlyonnillddn tai toimenpiteellddn toisen Sopijapuolen
rakennukseen tai sen jarjestelmiin Ylldpitokustannuksia vaativia toimenpiteitd, vastaa
aiheuttaja naista aiheutuneista kustannuksista.

Mikali muita kuin tdssd Sopimuksessa sovittuja yhteisida kustannuksia ilmenee, vastaavat
Osapuolet niista ensisijaisesti aiheuttamis- ja toissijaisesti hyotymisperiaatteen mukaisesti.

9 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Sopijapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman Sopimuksen Tonttiensa tai niiden maaraosien uusille
vuokramiehille tai omistajille.

10 PYSAKOINTI JA MUUT KOLMANSIEN OSAPUOLTEN KANSSA SOVITTAVAT ASIAT

Tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat pysakdintipaikat tullaan jarjestamaan
rakentamalla pysdkointilaitos korttelin 7134 asemakaavan mukaiselle LPA-tontille 837-65-
7134-7 seka asemakaavan mukaisten tonttien 8-11 maanalaisille pysakointitasoille.
Pysakaointilaitos rakennetaan vaiheittain korttelin 7134 tonttien rakentamisen yhteydessa.
Pysakadintilaitosta omistamaan ja hallinnoimaan tulee Pysakointiyhtio.

Pysakaointiyhtiosta ja Pysdkointilaitoksesta on sovittu tarkemmin erillisessa koko korttelia 7134
koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa seka muissa Pysdkdintiyhtiota koskevissa
asiakirjoissa ja Pysakointiyhtion osakkeita koskevissa kauppakirjoissa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd taman yhteisjarjestelysopimuksen kirjaukset eivat itsessaan tuota
pysakdintipaikkojen hallinta- tai kdyttooikeutta.

Mikali Sopimusaluetta koskien on edelleen sovittava naapurikiinteistdjen tai Tampereen
kaupungin kanssa erilaisista rasitteista tai muista vastaavista sopimusjarjestelyista,
Sopijapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan siihen, ettd Sopimusalueen ja/tai Sopijapuolten
Tonttien toteuttamisen edellyttamistda rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sovitaan
naapurikiinteistéjen ja /tai Tampereen kaupungin kanssa noudattaen téllaisissa sopimuksissa
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yleisesti noudatettuja periaatteita, mm. aiheuttamis- ja hyotymisperiaatetta kustannusten ja
yllapito- ym. vastuiden osalta.

11 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Sopijapuolet toteavat, ettd sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuuden vuoksi jotkin tdman
Sopimuksen mukaiset yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt saattavat tdsmentya suunnittelun ja
toteutuksen edetessa. Lisaksi Sopijapuolet toteavat, ettd sopimusalueen suunnittelu on viela
osittain kesken. Mikali tdman vuoksi Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve
muuttaa talla Sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyista,
pyrkivdt Sopijapuolet parhaansa mukaan ja sopimusalueen tarkoituksenmukaista
toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksistd tdssa Sopimuksessa kuvattuun
yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tassa Sopimuksessa todettuja kustannustenjako-
yms. periaatteita.

Sopijapuolet ovat velvollisia muuttamaan tdtd Sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka
sellaisen lainsddadanndén muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
vuoksi, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat lisaksi tekemaan ja hyvaksymaan tdahan Sopimukseen kaikki ne
lisdykset ja/tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen Tontin tai
alueen tarkoituksenmukaisen kdytén kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta
lisdd maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikenneta muiden Sopijapuolten asemaa.

Mahdolliset muutokset tulee sopia tassa Sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti ja
siten, ettd yhteisjarjestelyn hairi6ton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen
toteutuminen turvataan.

12 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Kullakin Sopijapuolella on oikeus hakea toista Sopijapuolta tai Kaupunkia enempaa kuulematta
tdman Sopimuksen rekisterointia.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Sopijapuolet yhta suurin osuuksin.

13 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Pirkanmaan kardjdoikeudessa.

14 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan ja kaikkia Sopijapuolia sitovaksi, kun kaikki Sopijapuolet ja
Kaupunki ovat sen allekirjoittaneet ja kun Tampereen Kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt
taman sopimuksen ja paatds on saanut lainvoiman.
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15 LITTEET
Liite 1 Sopimusalue 8.3.2024
Liite 2 Polkupyorakatos, yhteispiha seka hissi- ja porrasyhteys pysakointilaitokseen
8.3.2024
Liite 3 Vaestonsuojat 8.3.2024
Liite 4 Pelastustiet 8.3.2024
Liite 5 Jatehuone 8.3.2024
Liite 6 Monikayttotila ja irtaimistovarastot 8.3.2024
Liite 7 Jatevesiviemarit ja hulevesien viivytys 8.3.2024

16 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sdahkdisesti ja jokainen sopijapuoli on saanut sopimuksesta
samansisaltdisen kappaleen.

Asunto Oy Tampereen Hervannan Novelli

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

Asunto Oy Tampereen Aasianpiha 1

Tuomas Fonselius, hallituksen puheenjohtaja ja Juho Koskinen, edustamisoikeutettu

TA-Asumisoikeus Oy

Mika Pekkala, aluejohtaja (valtakirjalla)

Kiinteist6 Oy Hervannan Parkki 1

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

Tampereen kaupunki

Virpi Ekholm, kiinteistojohtaja
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Yhteisjarjestelysopimuksen 8.3.2024 liite

Liite 1. Sopimusalue

Yhteisjarjestelysopimuksen kohteena oleva Tampereen kaupungin 65. (Hervanta)
kaupunginosan korttelin 7134 tontti 13

Y hteisjarjestelysopimuksen kohteena oleva Tampereen kaupungin 65. (Hervanta)
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